附件：
长春市既有工业（物流仓储）用地性质、
建筑物使用功能变更管理暂行办法
（征求意见稿）	

为进一步加强工业（物流仓储）用地性质、建筑物使用功能的变更管理，规范企业经营行为，保障人民群众的生命财产安全，依据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《长春市变更建筑物房屋用途、土地用途许可管理暂行办法》（长府办发〔2015〕41号）等法律法规及规范性文件，结合我市实际，制订本暂行办法。 
一、本意见适用范围为长春市辖区内，利用已办理不动产登记并取得国有不动产权属证书的工业（物流仓储）用地及建筑物，进行用地性质、建筑物使用功能变更从事商业、商务等经营性活动的行为。
二、属下列情形的, 用地性质、建筑物使用功能不予变更：
（一）列入近期旧城改造、棚户区改造和成片开发范围的项目；
（二）要求变更为住宅的项目；
（三）要求变更进行产权分割、销售转让的项目；
（四）要求变更进行房地产开发的项目；
（五）不动产权属证书记载为分摊用地的（同一宗地，分割办证，多个业主共同拥有或按份拥有土地使用权），未征得全体产权人（或买受人）同意的；
（六）申请用地及建筑物部分改变用途的；
（七）不符合相关法规、规范的；
（八）相关部门认定的其他情形。
三、用地性质、建筑物使用功能变更符合长春市国土空间规划要求，由企业或个人提出变更申请，经城区政府、开发区管委会审核同意，并提出土地有偿使用方式（出让或租赁）意见后，报市储备出让领导小组会议审议。
以出让方式使用土地，利用既有土地及既有建筑进行改建、扩建或新建的，由市规自局重新出具规划条件，并签订《国有建设用地土地使用权出让合同》。土地出让年限不得超过变更前剩余出让年限及新用途法定最高年限，并按照现时点地价及政策补缴土地出让金。建设单位暂不具备经济条件的，可以租赁方式使用土地，申请建筑物使用功能临时变更。
四、工业（物流仓储）用地性质、建筑物使用功能变更的，只能自持经营，不得分割销售，不得进行房地产开发建设。依据长春市国土空间规划，可以进行房地产开发建设的，土地经收储后应履行招拍挂出让程序。
五、用地性质、建筑物使用功能变更不符合长春市国土空间总体规划要求的，但确属完善生产性服务业及区域公共服务配套设施，且不影响近期规划建设实施的，经属地城区政府、开发区管委会审核同意，企业或个人可以申请以租赁方式使用土地，申请建筑物使用功能临时变更，土地租赁方式设定为年缴纳。
六、建筑物使用功能临时变更，不可以申请办理不动产变更登记。如因城市建设需要征收的，按原不动产登记的相关内容给予补偿。
七、建筑物使用功能临时变更应履行审批程序，具体由市政数局牵头，发改、规自、建委、环保、房管、应急等部门配合制定。
八、未经批准擅自改变用地性质、建筑物使用功能的，未按照《长春市变更建筑物房屋用途、土地用途许可管理暂行办法》（长府办发〔2015〕41号）和本暂行办法办理相关许可手续的建设项目，由属地城区政府、开发区管委会负责督查整改，各行管部门按照相应职责，履行监察责任。
九、本规定自2021年X月X日起实施。
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